EINWOHNERGEMEINDE MOOSSEEDORF KANTON BERN

z
9&9
GENEHMIGUNGSVERMERKE
. Legende: M
Vorprifung vom 1. Februar 2005 ‘
2 co0o0o0 Wirkungsbereich Anderung der Uberbauungsordnung
o . . (7]
Publikation im Amtsanzeiger Fraubrunnen Nr. 13 vom 1. April 2005 : R R ; g Beuteid HEipibEntEn
Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 1. April 2005 bis am 2. Mai 2005 P §I g : A - _ -
4O i @ ... @ . @ e @ ™ T Beueid Atikageschoss UBERBAUUNGSORDNUNG Nr. 26
Einspracheverhandlung: keine ° | ‘ e o Ly : Baufeld eingeschossige Nebenbauten
: ”, L eaetioy "SCHULHAUSSTRASSE"
Rechtsverwahrungen: keine o o e Bereich unterirdische Parkierungsanlage
] | i SPIELFELD
° i ok o (500,00 | . Ho
Erledigte Einsprachen:  keine N i - . . b L v L Kote max. Hohe Zur ZPP Nr. 10 "Schulhausstrasse”
° s A i A 500.00 Kote fertiges Terrain
Unerledigte Einsprachen: keine » e el 7
L n B e - i o moooao Notzufahrt
e gl ‘ i 54860 « \ @ Fusswe . . '
R el G . e e e R S e e D gverbindung, Detailerschliessung
Beschlossen durch den Gemeinderat am 23. Mai 2005 @ @ @ - e i i ° e Gemeinschaftliche Spiel- + Aufenthaltsbereiche, Fussweg UBERBAUUNGSPLAN Nr. 26b
2 | | ) e g .
: GEMEINSCHAFTLIGHER SPIEL- + AUFENTHALTSBEREICH + [ i B =on 565.50] | L;gt;r““‘i Oo e Private Aussenbereiche
Im Namen des Gemeinderates ° 3 - i | ° CEET Spieffeld
° [B5730}+ | o
Der Prasident Der Sekretéar : o K °° B Hecken, optische Trennelemente, Begrenzungsmauern
: & i +?g-45 (T Grinstreifen, max. Héhe Bepflanzung 80 cm
: @ g o Besucherparkpléatze
........... i A =g 2 on-Fixpuni
Peter Bill Peter Scholl 8 ° s, v a Einfahrt / Ausfahrt Einstellhalle
: §I e B §T - < Cc Kehrichtsammelstelle
" » . . . « . o i T T I T T TTOTHT I T = 107 :
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: o % ;ilsl;lgglﬂl‘l\w mmmwnnmn m:ilmum ||1||mmmnmu:ﬂn§ ”HHHQH 551%1{“:[\111“:» I mﬂl”iu—ll—ll'gég’i%g’glgwﬂié Hmmlri = K Kompostplatz Genehigungsexemigiar
. s Sl @F @ - @O -0 -0 =00 0=0rFC s08°° G L B @ Hochstammbéume, Standort definitv
- 8. Juni 2008 T Ny 4 ey : = e g ——— b e = o000 O
_ o 0 Q0 000000000000000600000000600000000000000000000000D0 ., O Q
Moosseedorf, den ........ Der Gemeindesghreiber o PR SN0 o—spNEN Schulbausstrasse R . . O &> 2 i
P e )y T k--q > cﬁ Die Uberbauungsordnung besteht aus:
2 \ o 7
C N 5> 9 Hinweis: - den Uberbauungsvorschriften Nr. 26a "Schulhausstrasse”
- % ) - dem Uberbauungsplan im M. 1 : 500 Nr. 26b "Schulhausstrasse"
= @ Hochstammbé&ume, Standort variabel - dem besonderen Plan im M. 1 : 500 Nr. 26¢ "Schulhausstrasse"
h S

1
3302 Moosseedorf, 24. Mai 2005

10Y,

Peter S @"" '
0‘9 11 O
17 f
0, :
Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung: &
13 Tog ¢
2 @ Juni 2008 4 ; f
3302 Moosseedorf, 24. Mai 2005 : D
i !
Lt AAAT O—C) e
LA . — 15 —ar




EINWOHNERGEMEINDE MOOSSEEDORF KANTON BERN

TN

UBERBAUUNGSORDNUNG Nr. 26
"SCHULHAUSSTRASSE"

Zur ZPP Nr. 10 "Schulhausstrasse"

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN Nr. 26a

Genehmigungsexemplar

Die Uberbauungsordnung besteht aus:

- den Uberbauungsvorschriften Nr. 26a "Schulhausstrasse"
- dem Uberbauungsplan im M. 1 : 500 Nr. 26b "Schulhausstrasse"
- dem besonderen Plan im M. 1 : 500 Nr. 26¢ "Schulhausstrasse"”

3302 Moosseedorf, 24. Mai 2005
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Uberbauungsvorschriften Nr. 26a "Schulhausstrasse"

Artikel 1
Wirkungsbereich

Die Uberbauungsordnung gilt fiir das im Uberbauungsplan Nr. 26b "Schulhausstrasse" be-
zeichnete Gebiet.

Artikel 2
Stellung zu den librigen Bauvorschriften

Soweit die Uberbauungsvorschriften Nr. 26a "Schulhausstrasse" nichts anderes festlegen,
gelten das kantonale Baugesetz (BauG), die kantonale Bauverordnung (BauV) und das Bau-
reglement der Gemeinde Moosseedorf (GBR).

Artikel 3
Nutzung

1 Die Art der Nutzung sowie die Ausnutzung (AZ) richten sich nach den Bestimmungen der
Zone W 2 gemass Baureglement. Fir den ganzen Perimeter wird eine maximale Brutto-
geschossflache (BGF) von 6'220 m® festgelegt.

2 In den Baufeldern 1 bis 7 sind Wohnbauten zu erstellen. Stille Arbeitsnutzung (Gewerbe,
Dienstleistungsnutzung) ist gestattet.

3 Die Baufelder fir eingeschossige Nebenbauten sind fir folgende Nutzungen bestimmit:

- Baufeld 10: Kehrichisammeilstelle

- Baufeld 11: Fahrrader, Einstellhallenrampe und Post/Informationsstelle
- Baufeld 12: Eingangsvordacher

- Baufeld 13: Wintergarten, Pergolen, offene und gedeckte Sitzplatze

4  Im Bereich unterirdische Parkierungsanlagen kénnen auf dem Niveau der Einstellhalle
neben den Abstellplatzen fir PW und Zweirader auch weitere Raume erstellt werden.

Artikel 4
Larmempfindlichkeitsstufe
Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung gilt die Larmempfindlichkeitsstufe I1.

Artikel 5
Uberbauungsplan
Der Uberbauungsplan Nr. 26b "Schulhausstrasse" stellt verbindlich dar:

- die Lage und die Abmessung der Baufelder flir Hauptbauten

- die Baufelder fir Attikageschosse

- die maximalen Héhenkoten von Bauten und Bauteilen

- die Koten der fertigen Terrainhéhe

- die Fusswegverbindung der Detailerschliessung

- die interne und externe Erschliessung

- der Bereich flr die unterirdische Parkierungsanlage mit Ein- und Ausfahrt
- die ungedeckten Besucherparkplatze



Uberbauungsvorschr'rrten Nr. 26a ,Schulhausstrasse” vom 24. Mai 2005 Seite 3

- die Strassenanschlisse und die Notzufahrten (fir Feuerwehr etc.)

- die Aussenraumgestaltung wie Hauszugange, gemeinschaftliche Spiel- und
Aufenthaltsbereiche, Spielfeld, Griinstreifen

- die privaten Aussenbereiche

- die Hochstammb&aume

- die Kehrichtsammelstelle

- den Kompostplatz

- die Hecken, die optischen Trennelemente, die Begrenzungsmauern

Artikel 6

Baulinien, Baufelder

1 Die Baufeldbegrenzungslinien gelten als Baulinien ohne Anbaupflicht.
2 Innerhalb der Baufelder gilt die geschlossene Bauweise.

Artikel 7
Gebaudehdhe

1 Fir die Gebaudehéhen gelten die in den Baufeldern 1 bis 7 eingetragenen maximalen
Héhenkoten.

2  In den Baufeldern fiir Nebenbauten 10 bis 12 gilt eine maximale Gebaudehdhe von
3.50 m. Sie wird ab dem fertig gestalteten Terrain gemessen. Im Baufeld 13 betragt die
maximal zuléssige, ab fertigem Terrain gemessene Gebaudehdhe 3.00 m.

Artikel 8
Architektonische Gestaltung

1  Die Bauten sind hinsichtlich Architektur, Material und Farbgebung sorgféltig aufeinander
abzustimmen. Die Fassaden sind streng und einfach zu gliedern, und nicht mit zu vielen
unterschiedlichen Gestaltungselementen zu Uberladen.

2 Der Baueingabe sind Fassadenpléne mit den vorgesehenen Farben zur Genehmigung
durch die Baubewilligungsbehérde einzureichen.

3 Die Bauten in den Baufeldern 4 bis 7 kénnen bis zu einer maximalen Gebaudebreite von
10.00 m 3-geschossig erstellt werden.

Artikel 9
Dachgestaltung

1 Die Hauptdachflachen der Hauptbauten kénnen mit leicht geneigten Dachern oder Flach-
dachern versehen werden.

2  Fir Nebenbauten sind Flachdacher vorzusehen.

3 Nicht begehbare leicht geneigte Dacher der Hauptbauten und Flachdacher sowie Flach-
dachteile sind extensiv zu begrinen.

4 Begehbare Flachdachteile sind mit Grinpflanzen (Pflanztrége, Planzidpfe u.A.) zu ver-
sehen.
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Artikel 10
Dachaufbauten

Technische Dachaufbauten wie Liftschachte, Abluftschachte und Oblichter kénnen die Dach-
koten um maximal 1.50 m Uberschreiten.

Artikel 11
Umgebungsgestaltung

1

Der Baueingabe ist, gestiitzt auf das oekologische Gesamtkonzept geméss Anhang, ein
Umgebungsgestaltungsplan mit den dazugehérenden Schnittplénen aller wesentlichen
Umgebungselemente beizulegen.

Die internen Verbindungswege, die Hauszugange und die Hauseingange sind rollstuhl-
géngig zu gestalten. Der Hauszugang ist so anzulegen, dass die Eingangstire ohne
Treppentritte (iber eine Rampe von maximal 6 % Steigung vom Zugangsweg her erreicht
werden kann.

Die im Uberbauungsplan eingetragenen fertigen Terrainhéhen sind Richtwerte. Sie dlirfen
bis zu 1 m Uber- oder unterschritten werden.

Die definitiven Baumstandorte sind im Umgebungsgestaltungsplan der Baueingabe ein-
zuzeichnen und kénnen in der Lage geringfligig vom Uberbauungsplan abweichen (in ei-
nem Umkreis von maximal 2.00 m Durchmesser).

Die Hochstammb&ume Standort variabel sind beziiglich Standort und Lage variabel. lhre
definitiven Standorte werden im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Begrenzungsmauern, Hecken und optische Trennelemente dlrfen, ab héher gelegenem
fertigem Terrain gemessen, eine Maximalhdhe von 2.00 m aufweisen. Zu den im Uber-
bauungspan Nr. 26b festgelegten Elementen kénnen weitere im privaten wie im gemein-
schaftlichen Bereich erstelit werden. Ihre Lage wird im Umgebungsgestaltungsplan fest-
gelegt.

Der Standort der Kehrichtsammelstelle und vom Kompostplatz werden im Uberbauungs-
plan 26b festgelegt.

Artikel 12
Bepflanzung

Im Uberbauungsplangebiet sind gestiitzt auf das oekologische Gesamtkonzept geméass An-
hang, einheimische Pflanzen zu setzen.

Artikel 13
Gemeinschaftliche Aussenbereiche

1

Die gemeinschatftlichen Aussenbereiche bestehen aus den Aufenthalts- und Spielberei-
chen, den Fusswegen, dem Spielfeld und den Besucherparkplatzen.

Diese Anlagen sind als Ganzes zu planen und dem Baufortschritt entsprechend zu reali-
sieren. Sie sind gemass einem durch die Grundeigentiimer zu erstellenden Reglement zu
nutzen und zu unterhalten.

Die Fusswegverbindungen dienen ebenfalls als Aufenthalts- und Spielbereiche.
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Artikel 14
Autoabstellplitze

1 Die Autoabstellplatze fiir Bewohner sind in einer unterirdischen Autoeinstellhalle zu erstel-
len. Die Bemessung der Anzahl der Autoabsteliplatze richtet sich nach Art. 49 ff der kan-
tonalen Bauverordnung (BauV.).

2  Die im Uberbauungsplan Nr. 26b ausgewiesenen oberirdischen Parkplatze sind fiir Besu-
cher reserviert und diirfen auch spater nicht zweckentfremdet werden. Diese Nutzungs-
beschrankung ist als beschrankte Bauverbotsdienstbarkeit mittels Vertrag zu Gunsten der
Gemeinde im Grundbuch eintragen zu lassen.

3 Die Abstellplatze flr Zweirader sind gemass den Bestimmungen in Artikel 54a BauV zu
erstellen.

Artikel 15
Energie

1 Das Uberbauungsplangebiet liegt im Perimeter des Uberbauungsplans Gasversorgung
der Einwohnergemeinde Moosseedorf und ist somit den dazugehorigen Uberbauungsvor-
schriften Gasversorgung unterstelit.

2 Die Warmeerzeugung fiir Heizung erfolgt in Einzelanlagen der Baufelder 1 bis 7.

Artikel 16
Versickerungspflicht

1 Samtliches Dach- und Platzwasser aller Bauten ist, soweit geologisch moglich zu versi-
ckern. Vorbehalten bleibt der entsprechende geologische Nachweis.

2 Die Versickerungsmaoglichkeiten von Oberfldchenentwésserungen sind im Baugesuchs-
verfahren zu priifen und werden von der zusténdigen Behorde in der Gewésserschutzbe-
willigung festgelegt.

Artikel 17
Erschliessungsvertrag, Vereinbarungen

1 Die Gemeinde schliesst, vorgangig der Genehmigung der Uberbauungsordnung durch
den Gemeinderat, mit den Grundeigentiimern im Wirkungsbereich der Uberbauungsord-
nung einen Erschliessungsvertrag ab.

2 Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Vereinbarungen si-
cherzustellen.

Artikel 18
Inkrafttreten

Diese Uberbauungsvorschriften treten mit der Genehmigung durch das kantonale Amt fur
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorprifung vom 1. Februar 2005

Publikation im Amtsanzeiger Fraubrunnen Nr. 13 vom 1. April 2005

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 1. April 2005 bis am 2. Mai 2005
Einspracheverhandlung keine

Rechtsverwahrungen keine

Erledigte Einsprachen keine

Unerledigte Einsprachen keine

Beschlossen durch den Gemeinderatam 23. Mai 2005

Im Namen des Gemeinderates

Der Prasident Der Sekretar

s

Peter Bill Peter Scholl

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

- 8. Juni 2008
Moosseedorf, den ........ Der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:

2 1 Juni 2005
3302 Moosseedorf, 24, Mai 2005

b
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Anhang

Okologisches Gesamtkonzept

EINLEITUNG

Gemass ,ZPP Nr. 10 Schulhausstrasse” hat die Gestaltung von Vorgérten, Géarten und Grin-
anlagen, nicht begehbaren Dachern sowie von Fahrwegen, Gehwegen und Platzen nach ei-
nem dkologischen Gesamtkonzept zu erfolgen. Das Gesamtkonzept ist integrierender Be-
standteil der Uberbauungsordnung.

FAHRWEGE, GEHWEGE, PLATZE

Durch den Bau von Strassen, Wegen und Platzen werden grosse Flachen Boden versiegelt.
Eine solche Versiegelung kann gemindert werden, indem man fur die Belage wasserdurchlas-

sige Materialien verwendet.

Ftir Erschliessungswege und Hauptverbindungen wird eine offenporige Asphaltschicht (Drai-
nasphalt) verwendet, fiir die gemeinschaftlichen Aufenthalts- und Spielbereiche sowie far
Fusswege und Besucherparkplatze wasserdurchléassige Betonpflastersteine (Sickersteine).
Beide Materialien ermdglichen eine optimale Versickerung des anfallenden Regenwassers.

Bei platzregenartigen Niederschlagen lauft das Wasser von Wegen und Plétzen zusatzlich
iber die Schulter in die Grinflachen und wird dort in den Untergrund versickert. Im gemein-
schaftlichen Aufenthalts- und Spielbereich, der eine gréssere Flache in Anspruch nimmt,
fliesst das Uberschiissige Wasser in Spitzenzeiten in eine in den Pflastersteinbelag integrierte
Rinne und wird von dort in muldenférmige Retentions- und Versickerungsbecken geleitet.
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NICHT BEGEHBARE DACHER

Mit jedem Bau verlieren wir ein Stlick Griinland. Wo immer moglich, sollte jeder Quadratmeter
Griin zuriickgewonnen werden. Denn Grin bedeutet: besseres Kleinklima, bessere Lebens-
qualitéat, besseres Wohlbefinden.

Extensiv begrunte Dacher mit trockenheitsvertraglichen, widerstandsfahigen Pflanzen haben
eine gute Retentionswirkung, halten somit einen grossen Teil des Regenwassers zurtick und

lassen einen Teil davon wieder verdunsten und den Rest stark verzogert abfliessen.

Das abfliessende Rest-Dachwasser wird auf dem Gelénde der Uberbauung tiber muldenfér-
mige Retentionsbecken geleitet. Bei groésserem Regenanfall sammelt sich das Wasser im

Becken, um anschliessend zu versickern.

BEPFLANZUNG UND GRUNFLACHEN

Auch im Siedlungsraum sollen wo immer méglich naturnahe Lebensrdume geschaffen wer-
den, die den Bewohnern mehr Lebensqualitat bieten, die Artenvielfalt von Pflanzen und Tieren
férdern und durch ihren geringen Pflegeaufwand die Umwelt nicht unnétig belasten.

Gartenzone und Sitzplatz

Als Rasenersatz wird einen buntbliihender artenreicher Blumenrasen angesét. Er besteht aus
ca. 30 verschiedenen Gréaser-, Krauter- und Leguminosenarten, kennzeichnet sich durch eine
langsame, besonders flache Wuchsform aus, ist trittfest, trockenheitsresistent und schnittver-
traglich.

Randzonen

Eine artenreiche Blumenwiesen-Mischung besiedelt die Randgebiete. Die vielfaltige Blliten-
pracht zieht Schmetterlinge, Bienen und andere Insekten an und dient ihnen als Nahrungs-
quelle.
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Bepflanzung

Die Bepflanzung erfolgt pflanzensoziologisch mit standortgerechten Baum- und Straucharten,
die Végeln und Saugetieren als Unterschlupf und Nahrungsquelle dienen und zudem durch
Wuchsform und Bliitenpracht oder Fruchtschmuck faszinieren.

Im Bereich von Verkehrswegen und Parkplatzen ist die Wah! der Gehdlze den dort vorkom-
menden eher heissen und trockenen Verhéltnissen angepasst, wéahrend in den eher feuchte-
ren Bereichen der Versickerungszonen auf feuchtigkeitsliebende Baume und Straucher ge-
achtet wird.

3302 Moosseedorf, 24, Mai 2005
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