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Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grund-
ordnung

Inhalt des
Uberbauungsplanes

Einwohnergemeinde Moosseedorf
Teil-UeO Nr. 34 «Sandstrasse», Bereich Mitte
Uberbauungsvorschriften

1. Allgemeine Bestimmungen
Art. 1

Die Teil-Uberbauungsordnung Nr. 34 «Sandstrasse», Bereich Mitte be-
zweckt die Sicherstellung und Erganzung der bestehenden Uberbauung
mit gemischter Nutzung innerhalb eines Gesamtkonzepts mit hohem Sied-
lungswert sowie die Sicherstellung der Durchwegung.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einem gestrichelten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit die Teil-Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt ergan-
zend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Moosseedorf.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

- der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

- die Baufelder fur Hauptbauten mit Begrenzung und Bezeichnung
- die Baufelder Autounterstand

- die Hauszufahrten

- die privaten Vorgarten und Garten

- die Grenze der Empfindlichkeitsstufe.
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Bruttogeschoss-
flache, Nutzungsart

Baupolizeiliche
Masse

Baufelder

Einwohnergemeinde Moosseedorf
Teil-UeO Nr. 34 «Sandstrasse», Bereich Mitte
Uberbauungsvorschriften

2. Nutzung
Art. 5

Die Bruttogeschossflache (BGF) betragt maximal 2'760 m? und minimal
1'512 m?. Sie wird wie folgt auf die einzelnen Baufelder aufgeteilt:

Baufeld min. BGF in m2 max. BGF in m? Nutzungsart
1 260 480 Mischnutzung
2 260 480 Mischnutzung
3 260 480 Wohnnutzung
4 290 520 Wohnnutzung
5 221 400 Wohnnutzung
6 221 400 Wohnnutzung
Total 1'512 2'760
Art. 6

" Die Geschosszahl ist auf 2 Vollgeschosse mit Dach- oder Attikageschoss
beschrankt.

2 Die maximale Gebadudehdhe betragt 6.50 m.

3 Innerhalb der Baufelder ist die Gebaudelange frei.

4 Shdlich der ,Grenze Empfindlichkeitsstufe” gilt die Larmempfindlichkeits-
stufe ES II, nordlich die ES Il gem. Art. 43 LSV.

Art. 7

" Hauptbauten dirfen nur innerhalb der daflr bestimmten Baufelder er-
stellt werden.

2 Die Bauten sind parallel zur Baufeldbegrenzung auszurichten.

¥ vorspringende offene Bauteile wie Vordacher, Balkone, Aussentreppen
und dergleichen durfen Uber die Baufeldbegrenzungen herausragen.

4 Geschlossene oder offene Autounterstande diurfen nur innerhalb der da-
fur bestimmten Baufelder und innerhalb der Baufelder flr Hauptbauten
erstellt werden.
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An- und Neben-
bauten

Vorgarten
und Garten

Gestaltung und
Koordination

Hauszufahrten

Abstellplatze

Einwohnergemeinde Moosseedorf
Teil-UeO Nr. 34 «Sandstrasse», Bereich Mitte
Uberbauungsvorschriften

Art. 8

In den Vorgarten und Garten sind An- und Nebenbauten fur Gerate und als
Sitzplatziberdeckung bis zu maximal 12 m? Grundfldche gestattet.

Art. 9

"Vorgarten und Garten dienen den angrenzenden Bauten als Hauser-
schliessung und Aussenraum. Sie sind mehrheitlich begrint zu gestalten,
wobei fUr die Bepflanzung standortgerechte Arten zu verwenden sind. Pro
Baufeld fur Hauptbauten ist mindestens ein Hochstammbaum zu pflanzen.
2 vor den Autounterstanden sind offene Autoabstellplatze zuldssig.

3 Feste Einfriedungen zur Trennung privater Grundsticke sind bis auf eine

Hbhe von 2 m gestattet. Mit Zustimmung des Nachbarn kénnen sie auf die
Grenze gestellt werden.

3. Gestaltung

Art. 10

Bauten und Anlagen sind hinsichtlich Gesamterscheinung, Dach- und Fas-
sadengestaltung, Material und Farbe, Terrainveranderungen, Gestaltung
der Aussenraume (Vorgarten und Garten) sowie anderer wichtiger Einzel-

heiten so zu gestalten, dass mit der westlichen Uberbauung eine stadte-
baulich-architektonisch Uberzeugende Gesamtwirkung entsteht.

4. Erschliessung und Parkierung

Art. 11

Die Hauszufahrten dienen der Erschliessung der Baugrundstucke innerhalb
des Perimeters.

Art. 12

" Die Bemessung der Abstellplatze flr Fahrzeuge und Fahrrader richtet
sich nach Art. 49 ff. BauV und wird im Baubewilligungsverfahren festge-

legt.

2 Lage und Anzahl der Abstellplatze fur Container an der Sandstrasse wer-
den im Baubewilligungsverfahren festgelegt.
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Energie

Entwasserung

Inkrafttreten

Einwohnergemeinde Moosseedorf
Teil-UeO Nr. 34 «Sandstrasse», Bereich Mitte
Uberbauungsvorschriften

5. Weitere Bestimmungen
Art. 13

" Die Gebaude sind so zu planen, dass sie energiesparend benutzt und un-
terhalten werden kénnen. FUr den spezifischen Energieverbrauch gelten
die Grenzwerte fur Neubauten gemass SIA-Empfehlung 380/1, dabei hat
die warmedammung nach den Vorschriften der KEnV (Art. 14ff) zu erfol-
gen.

2 Fiir Raumheizung und Warmwasseraufbereitung ist ein moglichst hoher
Anteil erneuerbarer Energie einzusetzen.

Art. 14

" Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Leicht verschmutztes Oberfla-
chenwasser ist nach Maglichkeit oberflachlich zu versickern. Fur Dach-
wasser sind die notwendigen Retentionsmassnahmen vorzusehen.

2 Die Entwasserung und Gewasserschutzmassnahmen haben sich nach

den einschlagigen Richtlinien zu richten:

- Kantonale Richtlinie zur Versickerung von Regenwasser

- Richtlinien des VSA zur Regenwasserentsorgung vom November 2002

- Richtlinien des BAFU zum Gewasserschutz bei der Entwasserung von
Verkehrswegen

Art. 15

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung in Kraft.
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Einwohnergemeinde Moosseedorf
Teil-UeO Nr. 34 «Sandstrasse», Bereich Mitte
Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke
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